COMMUNE DE | GEMEENTE

WATERMAEL WATERMAAL

BOITSFORT - BOSVOORDE
Echevinat de l'urbanisme. | Schepenambt van stedebouw

PLAN PARTICULIER | BIUZONDER PLAN
D'AMENAGEMENT | VAN AANLEG

ZONE 1: SOUVERAIN-EST | ZONE 1:VORST-00ST

PARTIE SUD _ ZUDELUKE: GEDEELTE
. ]

YU ET APPROUVE PROVISOIREMENT PER LE GEZIEN EN VOORLOFG AANGENOMEMN DOOR
CONSERL COMMUNAL EN SA SEANCE DU - DE GEMEENTERAAD IN ZITTING VAN

PAR LE CONSEIL COMMUINAL NAMENS DE GEMEENIERAAD .
La Secreicire L' Echevin de U'urbarisme Le Bourgmestre
Da Secratoris : Oa Schepen vorr stedebouw Ds Burgmeester
CH,DESMET K. HORYAT A. PAYFA -FOSSEPREY -
LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVING HET COLLEGE VAN BURGMEESTER EN SCHE-
CERTIFIE QUE LE PRESENT PLAN A ETE PENEN BEVESTIGT DAT ONDERHAVIG PLAN
DEPCSE A L'EXAMEN DU PUBLIC A LA TER INZAGE WoN HET PUBLEX (P MET -
MAISCH COMVAMAMALE DU Al GEMEENTEHLIS WERD MEERGEEGD %;l

" PAR LE COLLEGE NAMENS HET COLLEGE

Le Secretdie L'Echedn de t'urbanisme ~ Le Bourgmestre
Da Secrsturia Da Schepen voor stedebouw Da Burgmeester
CH. DESME T R. HOTYAT A. PAYFA - FOSSEPREZ
VU ET APPROUVE DEFINITIVEMENT FAR LE GEZIEN EN DEFINITIEF AAMGENOMEN DOOR
CONSEL COMMUNAL EN SA SEANCE DU _ DE GEMEENTERAAD IN ZMMTING VAN
- PAR |E CONSER, COMMUNAL NAMENS DE GEMEENTERAAD
La Secretdin L' Echevin de ['urbaniame Le Bourgrestrs
Oa Secrotaris : De Schepen voor stedebouw De Burgmeester
CH. DESHET - R, HOTYAT A PaYEA-FOSSEPREZ

PRESCRIPTIONS e | Joon
URBANISTIQUES '

FORMAT AL FORMAAT

AUTEUR DE PROJET

JEAN DE SALLE
Architecte ot Urbaniste




TABLE ODE S MATIERES

INTRODUCTION
INTENTIONS DU PLAN

DEFINITIONS

GENERALITES

Remarques

Raccordement 4 1'égolt publie.
Bitiments accessibles au public.
Démeclition.

Abattage d'arbres.

Enseignes, publicité et autres dispositifs.

CESTINATION DES EZONES
ZONES CONSTRUCTIBLES
Zones de logement.
Zones 4'annexes.
Zones Horeca

Zones mixtes @ logement — bureaux - horeca -
squipements d'intérét collectif - artisanat.

13
13

13

13



b3
1=
N

ZONES NON AEDIFICANDI
Genéralités

Zones de cours et jardins.
Zones de recul.

Zones de parc.

Zones naturelles.

Zones da plans d'zau.

Zones de protection esthétigque.

ZONES DE CIMETIERE.

ZONES DE VOIRIE.

1

AMENAGEMENTS PONCTUELS,

Accés carrossables.

Voies d'acces aux intérieurs d4'ilots.
Emplacements de parcage & 1'air libre.

Murs de cléturss et de souténament.

Arbres et bougquets d'arbres a protéger.

Batiments 4 conserver et & restaurer,

ig

19

19

1.9

19

20

20

a0



4.1.

Ir

IMPLANTATION, VOLUME ET CARACTERISTIQUES
DES CONSTRUCTIONS.

CONSTRUCTIONS HORS ZONES DE VARIATION DE
MASSE.

Bédtiments principaux.

a. Profondeur

b. Hauteur

¢, Teitures

d. Gabarit

Batiments annexes

a. Annexes accolées aux bitiments principaux

bh. Annexes non accolées aux bitiments
principaux

Garages et parkings couverts.

CONSTRUCTIONS EN ZONES DE VARIATION DE MASSEH.

Implantation.

Largeur, proﬁondeur, types de toitures.

Hauteur.

Garages et parkings couverts.

TRAVAUX DE TRANSFORMATION.

ASPECTS ESTHETIQUES DES CONSTRUCTIONS ET
CLOTURES.

ASPECT DES FACADES.
TYPES DE TOITURES.
MATERTAUX.

CLOTURES.

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES PAR ZONE QU
GROUPE DE ZONES CONSTRUCTIEBLES.

21

By

o]

28

i

21
2L
22
23
24
24
24
25
25
26
28
26

27

28

28

25

23



INTRODUCTICHN
INTENTIOCNS bU PLAN
RAPPEL DE LA SITUATION EXISTAHNTE.

Le Plan particulier d'aménagement d'une supsrficie &e
+/- 34 ha 20 a s'étend sur le versant sud-sud-est de 1a
vallée de la Woluwe.

Il est délimité par le boulevard du Souverain, 1'avenus
Charle-Albert, la 1limite ©parcellaire du chiteau dit
Charle—-Albert, 1la forét des Soignes et les quartiers
anciens du Coin du Balal et de la rue Middelbourg.

Au Plan de Secteur de l'agglomération bruxelloise, 1'an-
semble de la zZone couverte par le plan ¢st repris en
zone d'habitation a 1 exception de c& qui suit

- 1'ilot 7 {zone de cimetiére),

- les =zones boisées et les &tangs exlistants dans les
flots 1, 3, 4 (zones d'espaces verts et plans d'eau).
De plus, la zone est couverte par une zone d'interét
culturel, historique et/cu esthetigue visant a

sauvegarder de haute valeur esthétigque de ce site.

Le leng de la forét de Scignes,. une zone de servitudes
au pourtour des bois, d'une largeur de 60 métres, est
également prévue.

L'aspect d'ensemble de la =zone, tant depuis la
boulevard que depuis les volries et les immeubles du
versant oppcsé (avenues Delleur, &. Benoidt, de la
Fauconnerie et du Houx)! se présente comme une vaste
zone verte d'environ 400 métres de large qul opére la
transition du point de vue visuel entre le miliesu
urbanisé de Bolitsfort et 1a forét de Solgnes.

Le boulevard du Souverain, situé en fond de la valléde
at marqué par des alignements de grands arbres, est une
composante & part entiére de c¢e paysags.

La frendaisen des platanes domine généralement les
constructions situées a front du boulevard,

Seule exception, 1le siége socizl d'une dimportante
compagnie d'assurances dont le falte dépasse la cine
des arbres de plusieurs é&tages st par conségueant est
visible méme depuis les espaces publics fort éloignés
de la zone.
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A 1'intérisur du périmetre du plan, les construations,
principalemsnt du logement, sont disséminées dans les
parcs et jardins et par conségquent peu yiszibles depuils
les espaces extérieurs & la zone du P.P.A. Teutefols,
les toitures de 1l'une ou 1l’'autre grosse villa o©u
"c~hiateau" sont plus visibles.

Le long du boulevard, s'étendent des é&tangs stabilisés,
reliés entrs eux par la Woluwe, et caractéristiques de
cetta vallée.

1,a zone est +%raversés par des veiries gqul permettent
1'accés des promeneurs a la fordt de Scignes.

La =zone couverte par le P.P.A. est caractérisées par un=
densité trés faible : le taux &'emprise net (sans les
voiries) est de 0,026 et le P/3S net ds 9,035,
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LE PROJET URBANISTIQUE.

L'objectif essentiel du plan particulier d'ameénagement
est de conserver 34 cg site sz caractéristigue fonda-
mentale qui est la présence dominante de la végétation
assurant une transition harmonieuse entre le milieu
urbain =t la forét de Scignes.

Dans cet esprit, les canstructions nouvelles devront
rester largement dissimulées par la végétation et le
paysage familier visible depuis les espaces extariesurs

4

4 la zone ne sera pas modifie.

1.les grands espaces verts et les etangs.

Une analyse approfondis du paysage végétal, vu tant de
1'extérisur de la zone du plan particulier gue depuis
les voiries publiques gqui la traversent, a permis de
déterminer deux grands types d'espaces verts

les zones naturelles qui correspondent aux parties
densément boisces {(haute futale) résidus de la forét de
Soignes et aux bois évoluant naturellement. Ces Zones
sont protégées par 1'interdiction d'y construire et par
1'cbligation de 1les antretenir dans le respect de leur
identiteé écologique. Fonctuellement, des reboisements
sont prévus en bordures de la forét oU dans un souci de
protection du milieu forestier 1l est souhaitd un

reboiszement sur une profondeur de 10 & 20 méctres.

- les zones _de parcs et iardins, ce sont de grands parcs

et Jardins constitués de pelouses et de bouquets
d'arbres et d'arbustes; ce sont des milieux ou
1'intervention de 1'homme est mnanifeste, Dans ces
ZONEes, les arbres et bouguets d'arbres & haute wvalsur

paysagére sont protéges,

A 1l'intérieur de ces zones, des constructions nouvelles
sont autorisées selon le cadre de ce gui est décrit
ci-dessous.

De plus, certaines parties de cez deux types de zones,
particulierement remargquables du peint de vue
esthétique, font 1l'objet d'une protection spéciale
visant a garantir 1le maintien des éléments qui les
constituent {plans d'eau, relief, plantations,
bariments d'architecture intéressante, ...} e sont
les zones de protection esthétigue.

les étangs existants dans le périmétre du plan sont
&galement protégés.
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Z.La zone du cimetiere.

Le plan prévoit le maintien du cimetiére comnmunal =t
son extension éventuelle sur une partie du verger
appartenant a4 1'Administration des Eaux et Forét.

3.Les zones de batisse.

En application de l'objsctif principal. le plan proposs
une densification modérée du guartier en préveyant
1'ajeut de constructions relativement basses (Rez + 1
étage + toiture et ponctuellement Rez + 2 étages +
toiture) .

I1 est apparu, en effet. gue l'entretien de ces grandes
propriétés posalt probléme a leurs propriétaires eu
égard & lesur taille (certaines d'entre elles sont
d'ailleurs & l'abandon depuls de nombreusss années et
cette situation risgue d'sntrainer & plus ou meins long
terme une modification du pavsagel.

Pour mazintenir la zona en bon état, un plus grand non-
bre d'occcupants s avérerait utile =t nécessaire.

Afin de «conserver & la zone son caractére vert de
transition entre le milieu wurbanisé et 1la forét de
Soignes, 1les oconstructions nouvelles sesront implantées
el recul par rapport aux voiries et dans les parties
1es meoins boisées du quartisr. Elles ne ssront denc pas
visibles depuis les espaces extérieurs a la zZone
couverts par le plan particulisr et peu ou pas visibles
depuis las voiries qui la traverszent.

Les guelgues exceptionz sont dues a l'étroitesse des
parcelles dans les zonas imites du plan et corres-—
pondent 3 des éléments de la situation existante.

Ce sont : les constructions existantes a front du
boulevard du Scouvarain et les conciergeries des grandes
proprigteés,

Graphigquement, deux types d'aménagement sont prévus au
plan : :

a.les consiructions en zones de vaviation de nasse.

La plus grande partie des constructions prévues dans la
zone sont situées en "zones ds variatien de masse’.

Elles sont accompagnees

- d'impositions techniques correspondant au minimum de
ce que le plan particuller doit légalement contenir
an matidre d’implantation et de volume (rapport
plancher/sol maximum, taux d'emprise maximum, hauteur
maximumn} ;

- d'un programme général d'aménagement présenté sous
forme de tableaux au titre 5 des prescriptions.
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Afin de garantir 1la cohérence de 1'anénagement de
chagque zone (architecture, aspect, matériaux utilisés)
et 1la cchérence des =zones, les unes par rapport aux
autres lorsqu'elles sont proches 1'une de 1l'autre, les
permis de lotir et les permis de bétir hors lotissement
sont soumis & des mesures particulieres de publicité
{enquéte publique) et dans cartains cas particuliers &
1'avis de 1la Commision de Concertation justifiés par
1'intéradt architectural des constructions existantes.

b.les constructionsg hors zones de wvariaticon de massg.

Dans ces zones, 1'implantation, la preofondeur, la
hauteur des constructions scnt arrétées de maniére
précise sur le rplan et dans les prescriptions
littérales.

cela traduit la volonté de maintenir les caractéris-
tiques dJde certaines constructions existantes visibles
depuls les aspaces publics, telles gque les concilier-
geries des grands proprigtés, ...

Les affectations

D'une manidre générale, les constructions sont
réservées au logement et aux fonctions conplémentaires
{(par unité de logement : bureaux a3 concurrencs de 100

m2, petits ateliers & concurrence de 60 m2) .

Toutefois, certains immeubles existants, compte tenu de
jeur intérét architectural, font 1'ocbiet de mesures
particuliéres wvisant a les conserver.

Afin 4&'augmenter 1la probabilité de leur maintien et de
leur restauration, des affectations diverses (logement
- bureaux - horeca - équipements d'intérét collectif -
artisanat compatible avec 1fenvironnement) peuvent étre
autorisées.

Cce wmont la ferme et la grange ancienns (zone B2) et les
villa ou "chaAteau" (zones C2, H2}.

Fn outre, toute modification de la situation existante
des immeubles & conserver et & restaurer est scumise
aux mesures particulieres de publicité {enquéte
publique} et & l'avis de la Commission de Concertation.

Les autres fonections présentes dans la zone sont
confirmées par 4e plan : il s'agit du restaurant situé
le long du boulevard du Souverain.
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DEFINITIONS

Dans toutes les prescriptions guil suivent il faut
comprendre les termes ci-aprés comme suit

REZ-DE-CHAUSSEE : niveau de 1'immeuble dont le plancher
est scensiblement au niveau de la voirie publigue ou
privés.

REZ-DE~-JARDIN : niveau de sé&jour de 1'immeuble dont 1le
plancher est sensiblement au niveau d'un jardin.

PREMIER ETAGE 3 niveau situe au—-dessus du
rez-dechaussés.

I0US-SOL  SUR  JARDIN : niveau situd =n  dessous du
rez-dechaussée, ct de plain-pied avec le jardin.

Pour définir 1les implantations, wvelumes et caractéri-

stigues des batiments, 11 est fait usage des notions
sulvantesg
ALIGNEMENT : ligne séparative entre 1= domaine de la

voirie publique et toute zZone a autre destination.

3

LIMITE DE Z0NE : ligne séparative entre deux zones a
destination différente.

FRONT DE BATISSE OBLIGATOIRE 3 limite avant des
baAtiments lorsqu'il est obligatoire. Il peut &tre situd
cu non sur 1'alignement.

LIMITE EXTREME DES BATIMENTS PRINCIPAUX ¢ linmite
maximale & ne pas dépasssr entre la zone d'implantation
2u Dbatiment et toute autre zone., Il peut g'agir soit de

1a 1limite avant (cdté voirie), soit de la limite
arridre {(cbté arriére ou Jardin), soit de la limite
latéerale.

LIMITE EXTREME D'EMPRISE DES BATIMENTS EN ZONE DE
VARITATTON DE MASSE : 1limite extréme dans laquelle
doivent s'inscrire les batiments.

LIMITE EXTREME DES ANNEXES : limite maximale des cons-
tructions annexsas au rez—-de—chaussée cu au
rez-dejardin.

LIMITE D& GABARIT ET/OU D'AFFECTATION : limite entre
daux gabarits différents eu =ntre Datiments dont
1'affectation différe,
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RAPPORT PLANCHER/SOL (P/S) ({symbole [3 ) : c'est le
rapport plancher/sol permis dans les zones de variation
de masse.

Les indices P et 5 sont respectivement calculés comme
suit ;

fndice P : c'est la totalité des superficies de plan-
cher des locaux fermés situés hors scl. Les superficies
de plancher sont a coter au nu extérieur des murs des
facades et sont supposées continues, sans tenir compte
de leur interruption par les cloiscns de dégagements
verticaux de services.

I1 n'y a lieu de compter les superficies des planchers
sous combles que pour la Dpartie bhanéficiant d4d'une
hauteur libre intérieuze de 2,2 métres,

Les locaux en sous-sol sur jardin lorsqu’'ils sont
habitables sont comptabilisés dans le calcul du F
jusqu'a une profondeur de 4 métres calculée & partir de
la(les) facade(s) munie(s) de baies.

Indice 8 : c'est la superficie de chaque zone de varia-
tion de masse définie au plan. Cette superficie inclut
donc les voies d'accés a l'intérieur des zones de varia-
tion de masse {et non indigquées au plan)

TAUX D'EMPRISE AU SOL (T,E.) (symbole A) ; indique le
rapport E/S pernmis dans les zones de -variation de
masse.

L,es indices E et S sont respectivement calculés comme
suit :

Indice E : e¢'est la totalité des superficies qu'occu-
pent au sol les constructions.

Indices § : voir plus haut.

LA SURFACE PLANCHER D'UN LOGEMENT : c'est le P du rap-
port P/8 défini plus haut.
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GENERALITESE

REMARQUES

En principe, les présentes prescriptiens ng dérogent
pas aux lolis et instructions diverses en vigueur, sauf
en ¢e qui concerne certaines prescriptions du réglement
de 1la DPpatisse de 1'Agglomération de Bruxzlles, confor-
mément a 1rarticle 62 de la loil organigue du 29 mars
1962.

En cas de ccntradiction entre lss mesures d'aménagement
exprimées graphiquement sur le plan et les présentes
prescriptions, les mesures les plus restrictives ou cel-
les précisant le mieux les inptentions du plan saront
d'application.

Les plans renssignent 1es numéros de police afférents
aux parcelles ainsi gue les parcelles cadastrales
existants a la date d'entrée en vigueur du plan. En cas
de rmodification de= cette numérotation ou du parcel-
laire, 21a numérotation ou le parcellaire indiquef{e} au
plan fera seull{e) foi pour l'interprétation des pres-—
criptions urbanistiques.

RACCORDEMENT 2 L'EGQUT PUBLIC

Toute construction nouvelle devra obligateirement &tre

raccerdéea a 1 &gofit public. B5i, poeur une cause
particuliédre, =ills ne pouvait 1'&tre, la constructiocn
sera &quipée de séparateurs de matiéres grasses, de
fosses septiques et de puits perdus en neombre
suffisant.

BATIMENTS ACCESSTBLES AU PUBLIC

Afin d'sn permettre 1l'accés aisé aux handicapés, aux
landaus, etc..., les batiments & construire accessikles
au public deoivent 8&tre dotés des moyens appropriés a
cet effet a2t signalés au moyen du symbole internaticnal
d'accessibilité.

DEMOLITION

Le permis de démclir un b&timent existant ne sera déeli-
yré gue pour autant qu'un permis de reconstruction con-
forme aux prescriptions du plan ait eté simultanément
demandé et octroyé, hormis les bitiments menacant ruine
et faisant 1'objet d'un arréte de police ayant trait &
la sécurité publique.
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1.6.0.

ABATTAGE D'ARBRES

Tout abattage d4'arbre 34 haute tige {(c'est-a-dire tout
arbre dont le tronc mesure a 1 metre de hauteur 20 cn
de tour au meins et qui atteint au minimum 2.50 métres
de hauteur} pour gueldue raison gue ca soit, doit faire
1l'objet d'une autorisation préalable du Callége des
Bourgmestre et fchevinsg. Celui-ci peut imposer l'obliga-
tion de planter endéans les Ruit mois une essence indi-
géne 4 haute tige.

ENSEIGNES, PUBLICITE ET AUTRES DISPCSITIES

Remargues

Par enseigpne, i1l faut entendre 1'inscription apposée a
un endroit - généralement un batiment - afin de
caractériser et de fazire connaitre au public le com-
merce, 1'industrie ou 1a profession exercée et plus
généralement, les activités gqui v scnt exercées,

on appelle publicité, toute indication gqui ne peut &étre
congidérée comme ensseigne. Elle est réalisée en faveur
4 'une perscnne qui 1n'exerce pas 500 industrie &
1 'endroit ot eile est apposée (on mentionne généra-
Tement un produit déterming} .

Oon  parlera de dispositif publicitaire pour désigner
toute surface capable servant de support & une cu des
publicités.

Généralités

La pose de dispositifs publicitaires, d'enseignes,
d'auvents, <de marguises. ipstallés tant sur le domalne
public que privé est soumise & l'autorisation préalable
du Collége des Bourgmestre et Echevins.

Les dispositifs publicitaires, enseignes, auvents et
mardquises doivent s'intégrer & leur environnement
(forme, matériaux .utilisés, respect de l'architecture

du bitiment gul sert de support}).

Les dispositifs lumineux a4 allumage alternatif et les
cordons lumineux ne sont pas antoriseés.

Les dispositifs ne peuvent en aucun cas enpl@cher la
lecture des plagues indicatrices des noms de rues.

La publicité commerciale n'est autorisée que dans les
zones Horeca.
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Caractéristigues des dispositifs publicitaires et/ou
enseignes autorisés

Le DISPOSITIF APPOSE PARALLELEMENT au plan de la facade
qui 1lui sert d'appui deit répondre aux conditions sui=-
vantes

ne recouvrir ni en tout ni en partie zauvcun des jours
pratiqués dans la facade;

il doit étre normalement situé entre les baies du rez-
de-chaussée et le seuil des fenftres du premier étage;

il doit &tre placé & une dicstance minimum d= 0,15 n des
axes mitoyens;

il doit s'inscerire dans un rectargle dont la hauteur ne
peut dépasser 0,70 métre et dont la largeur ns peut
dépasser le nombre de nmétres du développement ds la
facadz moins 0,30 m (ecfr. Ci.

Le DISPOSITIF APPOSE PERPENDICULATREMENT au plan dz la
fFacade gqui Iui sert d'appul, dolt répondre aux condi-~
tions suivantss :

ne recouvrir ni en tout ni en partie aucun des jours
pratigqués dans la facade:

il ne peut ss trouver a moins de 2,50 m au-dessus du
niveau du trotteir ou du niveau naturel du sol lersgue
les constructions sont z2n recul par rapport a 1l'ali-
gnement.

il ne peut dépasser le seuil des baiss du premier étage
et en aucun cas, ni la corniche, ni le faite;

11 deit &tre placé 4 une distance minimom de 0,30 m des
mitoyens;

il doit se trouver & plus de 0,30 m du bord de la chaus-
sée et ne peut déborder de plus de 1,20 m au-dessus du
sol {par rapport a la facade}:;

il doit s'inscrire dans un carré de 1,20 nm x 1,20 m;

il doit étre 3 deux faces.
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11.

LLe DISPOSITIF INLDEPENDANT des immeubles deoit répondre
aux conditions suiwvantes

il deoit é&tre situé dans une zone de recul, une zone da
cours et jardins, ou une zone de parc prévue au plan.

il deit awvoir un caractére sobre et é&tre ‘en relation
avec l'activité =se déroulant dans 1'immeuble gqu'il
signale.

le Collége des Bourgmestre et Echevins délivre au cas
par c¢as l'autcrisation de placer ce type de dispositif,

Le DRISPOSITIF PUBLICITATIRE AMOVIBLE ({(affichage de la
carte ou du menu pour les restaurants, ...} peut étre
autorisé pour autant que

il ne soit pas fixé définitivement A4 la facade;

il soit apposé au rez-de-chaussée parallélement au plan
de la facade;

il soit disposé de maniére a ne recouvrir ni en tout ni
en partie aucune des baies de la facade.

Les AUVENTE, MARQUISES, TENTES PARE-SOLETIL OU STCRES
doivent répondre aux cenditigons suivanteszs

ils ne peuvent sge trouver & meoins de 2,25 m au-dessus
du niveau du trotteir ou du niveau natureli du scl
lorsgue 1es constructions sont implantées en recul par
rappert & l'alignement.

ils doivent €tre placés 4 une distance minimum de 0,15m
des axes mitoyens;

les tentes pare-soleil ou stores deoivent étre replia-
bles,

Nonmbkre de disgpositifs publicitaires ou enseignes
autorisés.

BEn principe un seul dispositif {publicité ou enseigne)
est autorisé pour chague activité.

Toutefocis, pour les =zones horeca {2.1.3.}, mnmixtes
{(2.1.4.} 1le Collége des Bourgmestre et Echevins peut
autoriser un second dispositif en fonction des condi-
ticns locales.
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DESTINATION DES ZONES

Le territoire couvert par le plan particulier
d’aménagement comporte ;

= des zones constructikles
— des zones non-—asdificandi
- une zcone de cimetiére

—- des zonss ds& voirie

- des aménagements ponctuels
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2 0N ES CONSTRUCTIBLES

ZONES DE LOGEMENT

La fonction principale des zones de logement est la
résidence. :

Les fonctions sulvantes, complémentaires a cette
fonction principale, peuvent y 8tre autorisées

- les ateliers pour autant gue les activités ne
causent pas de trouble de voisinage, avec un maximum
de 60 m2 plancher pour chague unité de logement.

- 1les bureaux avec un maximum de 100 m2 plancher pour
chague unité de logement.

En outre, 1a =urface de chaque unité de logement ne

peut é&tre inférieure auxX NOrmes de la Sogliété Réglonale
qui a le logement secial dans ses attributions.

ZONES D'ANNEXES

Les zones d'annexes sont des zones ou seuls des volumes
supplémentaires, annexés aux batiments principaux,
peuvent &tre construits au rez—de—-chausaée ou au rez-
de—jardin.

Ces zones sont destinées 4 améliorer le confort des
logements existants.

outre la fonction logement, ces zones peuvent accueil-
lir les fonctions complémentaires prevues en 2.1.1.

En outre, des zones d'annexes non accelées aux biti-
ments principaux sont autorisés ponctuellement au plan
et peuvent accueillir les mémes fonctions ainsi gue des
garages.

ZONES DE HORECA

Dans ces Zones les locaux peuvent recevoir les
affectations suivantes : hdtel, restaurant, cafe,
logement.

Toutefois ces zones peuvent n'accueillir que du loge-
ment.

ZONES MIXTES : LOGEMENT - BUREAUX - HORECA - EQUIPE-
MENTS D'INTERET COLLECTIF ET/OU ARTISANT

Ces zoneg peuvent accueillir une ou plusieurs des
affectations suivantes : leogement, bureaux, hétel-res-
taurant-café, équipements d'intérdt collectif, artisa-
nat compatible avec le veilsinage.
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Z ONES N O N AEDIFICANDI

GENERALITES

Afin de protéger au maximum 1'aspect d'enzemble du
territoire couvert par 1le présent plan particulier
(transition entre la <Zforét et e milieu urbanisé,
constituée principalement d'essences a feuilles
cadugues), 1la plantation de coniféres sera 1imitée au
maximum dans toutes les Zones non aedificandi (zZones
2 2. 1. & 2.2.6.). Plus particulierement, les conifeares
ne constitueront pas la majorite des essences plantées
et leur plantation n'est autcrisée gusz pour autant
gqu'ils ne constituent que le conplément des écrans
végétaux réalisés aveo des essences a fesuilles
cadugues.

ZONZS DE COURS ET JARDIHS

ces zones sont destinées & &tra aménagées en zones de
verdure et de loisirs.

La plantation d"arbres a haute tige vy est sutorisée
pour autant gue leur dimension =t la densite de leur
feuillage & 1'état adulte ne constituent pas une géne
pour la bon éclairement des logements. Ces arbres doi-
vent B&tre plantés & plus de 5 meétres de toute habitaza-
tien et a 2 métres au meins des limites nitoyennes.

Une construction annexe destinee aux activités de jar-
dinage est autorizée pour autant que =a surface au sol
aoit dnférieure & 6 m2, gue #ga hauteur ne dépasse pas
2,25 métres hors sol et qu'ells scit dissimulée pour is
voisinage immédiat par des pilantations sur toute =28
hauteur. Cette construction est sounise a 1lautori~
sation préalable du College des Bourgmestre et
Echevins.

7ONES DE RECUL

Ces zones sont destinées a &tre aménagées en zones de
verdure.
Cependant, afin de réaliser des emplacemnents de parcage

et des accés aux immeublss, des surfaces en dur {(non

plantées ni engazonnées) y sont autorisées pour autant
gque leur largeur n'excéde pas 1a moitié de la largeur
de 1la parcelle, moyennant autorisation préalable du
Collége des Rourgmestre et Echevins.
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ZONES DE EBARC

Cea zones sont affectées aux sspaces plantés aménagés
public¢s ou privés,

Elles socnt & maintenir dang leur état actuel ou desti-
nées & 8&tre anénagées afin de remplir leur rdle récré-
atif, sceial ou culturel : promenade, jesux et sports,
cbhgervation du milieu naturel, etc...

De petits espaces de Jeux et de sport de plein air
(terrain de tennis, piscine,...}) ainsi gque des petites
constructions dans 1la nmesure ol elles sont complémen-—
taires A4 c¢es éguipements peuvent 8tre autorisés moyen-
nant autorisation préalabls du Collége des Bourgmestre
et Echevins et sous réserve de leur bonne intégration 3
1'environnement.

Les constructions sont limitées A& 10 m2Z &’'emprise au
sol «chacunhe et sont d4'un seul niveau (hauteur maximum
sous fafte 3 métres).

Des arbres 4 haute tige et des arbustes doivent &tre
plantés de facon & donner au parce un aspect boisé
depuls les espaces extérieurs 34 la zZone. Plus parti-
culiérement, 1es espaces non plantés (pelouses, ter-
rains de Jjeux ou de sports et petites constructions)
doivent Btre intégrés par des massifs de plantations.
Lez surfaces non plantéss ni engazonnées (ni consti-
tuées d'étendues d'eaul ne peauvent constituer plus de
10 % de la superficie totale de la zone.

ZO0NES NATURELLES

Ceg zones couvrent d'une part les prolongements de la
haute futaie de 1la Forét de Soignes dans le périmétre
du présent plan particulier d’'aménagement et d'autre
part des bois évoluant naturellement.

En outre, elles couvrent également des parties du ter-

ritoire, actuellement défrichées, gui doivent &tre re-
bcisées au moyen d'essences indigénes adaptéss au
milieu.

L'aménagsment de ces zones doit veiller au maintien, a
1'entretien et A& 1la régénération du milieu dans le
respect de son identité écologigue.

Dans ce but :

- tous les arbres et arbustes existants dcivent rece-
voir les soins nécessaires & leur maintien en bonne
santé;

— lez jeunes pousses issues de gsemis naturels ou de
redets qui apparaissent et se developpent sponta-
nément doivent &tre maintenues.

- 1le relief du sol ne peut subir de modification.

-~ gdans les =zones non boisées, des plantaticns ade-
quates deivent &tre realisées afin d'assurer une
protection efficace du milieu forestier voisin:
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- a 1'exception des voiss d'acceés aux intérieurs
d'ilots prévues au plan de destination, aucun chenmin
nouveau ne sera autorisé.

Toutefois, en vwvue de réaliser une promenade piégtonne
sontinue dans 1la vallée de la Weluwe 1'aménagement de
sentiers nouveaux pourra é&tre autorisé le long du
Boulevard du Souverain, pour autant que les ACTES ET
TRAVAUX AIENT ETE SQUMIS AUX MESURES PARTICULIERES DE
PUBLICITE DEFINIES P2aR L'A.R. DU 5/11/79 ET A L'AVIS DE
LA COMMISSION DE CONCERTATICH.

ZONES DE FLANS D'EAU

Cesc 7zonas représentent des étendues d'eau existantes
{ruisseau, étangs naturels ou artificiels).

Ces =zones font partie intégrante des zonss de parc ou
des zones naturelles.

¥ sont autorisés tous travaux ayant pour obiet la répa-
ratier et la consclidation des berges dans le respect
du site.

La modification des plans d'eau existants, la création
de nouveaux plans d'eau sont SCUMISES AUX MESURES PAR-
TTCULTERES DE PUBLICITE DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/11/79
BT A L'AVIS DE LA COMMISSION DE CONCERTATION.

ZONES DE PROTECTION ESTHETIQUE

Ces zones présentent des caractéristiques paysagéres ra=-
marquables. I1 convient donc de maintsnir, dans toute
1a mesure du possible, en bon état les &léments consti-
rutifs de ces zones (relief, végétaux, plans d'eau, con-
structions).

hinsi
- les wégétaux f{arbres et arbustes ) existants ne
peuvent Etre remplacés gqu'en cas de nécessite

absolue et aux conditions suivantes :

- lez nsuvelles plantes seront de méme espéce et
variété que celles remplacées;

- alles seront plantées le plus prés possible des
plantes détruites.

- le relief du sol ne peut subir gque des modifications
mineures lersque la réalisation de constructioens
prévues au plan de destination 1'exige.

- le tracé et le profil des sentiers et voics d'accés
existants doivent A4tre maintenus; des modifications
mineures pesuvent toutefols y &tre autorisées lorsgque
la réalisation des censtructions prévues au plan de
destination 1'exige.
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Dans 1'ilet (3} toute modification de 1lz situation
existante en wvue de la réslisation méme partielle des
zones constructibles {A3 & G3) prévues au plan de des-
tination, ne peut 8tre autorisée gue POUR AUTANT QU'UN
PLAN D'ENSEMBLE DE LA PROPRIETE AIT ETE REALISE ET S0U-
MIS AUX MESURES PARTICULIERES DE PUBLICITE DEFINIES PAR
L'A.R. DU 5/11/7% ET A L'AVIS DE LA COMMISSION DE CON-
CERTATION. :

Ce plan d'ensemble doit comprendre :

- un plan de situation existante dressé par géométre
avec un relevé complet des constructions, du relief,
des sentiers. des arbres et arbustes [{espece st
variété, diamétre du tronc et de la couronne).

- wun plan de 1la situation projetee {relotissement)
reprenant toutes les mesures visant 4 reconstituer
le paysage du parc.

ZONE DE CIMETIZERE

Cette zone est affectée 3 un cimetiére conformément 2
la réglementation en vigueur, ainsi qu'a des plan-
tations complémentaires.

La partie de cette zone reprise au plan de destination
en vue de 1l’extension du cimetiédre deit &tre maintsnue
dans sa situation existante de falt tant gue 1'aména-
gement en cimetidre n'aura pas ete réalizé.

En outre, 1'aménagement de cette partie devra veiller a
protéger les &léments de la Forét de Soignes proche.

L'exteneion du cimetiére devra de plus étre entoureés
d'un mur s'intégrant a 1'environnement immédiat,

L'aménagement de 1l'extensicn du cimetiére est SOUMIS
AUX MESURES PARTICULIERES DE PUBLICITE DEFINIES PAR
L'A.R. DU 5/11/79.
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ZONES D E VCIRIES

TOUS LES ACTES ET TRAVAUX, HCORMIS CEUX EXONERES DU
PERMIS DE BATIR, RELATIFS A LA REALISATION DES AMENA-
GEMENTS EN 2CNE DE VOIRIE SONT SOUMIS AUX MESURES
PARTICULIERES DE PUBLICITE DEFINIES "PAR L'A.R. DU
5/11/79 ET A L'AVIS DE LA COMMISSION DE CONCERTATION.

Ces zones sont affectées aux circulations de tcouts na-
ture, ainsli 4gu'a leurs compléments usuels. De facon
géneralie, 1'aménagemwent des zenes de veirie doit
accorder la plus grande attention aux circulaticns
dites lentes (pidtons, véleos, handicapés) et dcit viser
&2 la continuité, a 1'agrément et & la sécurité de ces
circulations.

L'iwplantation sur les trottoirs de potsaux de signali-
sation, de «cabines téléphoniques, d'arbres et da tout
autre mobilier urbain devra respecter la circulation
des pi2tons, landaus et veoiturettes d'handicapés en
laissant une largeur constante minimuem de 1,30 m likre

N

a leur usage.

Dane les caz de réfection de trettolrs existants cu de
constructien de nouveaux trotteirs, : ceux-ci présen-
teront aux passages organisés par une signalisation au
sol un devers extérieur tel que la différence de hau-
teur entre le niveau superieur de la bordure du trot-
toir n'sxcéde pas 2 cm par rapport au niveau royen du
filet 4d'=2au longeant.

Tous aménagements de voiries visant & limiter la vites-
se des véhicules automobiles, a augmenter la sécurité
des circulations dites lentes ou 4 privilégier ces cir-

¢ulations (tele que réalisation de =zones résiden-
tielles, de <casse-vitesse, de pistes ou bandes cycla-
bles, ...) peuvent &tre autorisés.

LA PARTIE DE La ZONE DE VOIRIE MUNIE DE LA

SURIMPRESSICN T , CONSTITUANT LA BERME
CENTRALE DU BD%JE&%&% ﬁhlééﬁvERAIN, DOIT FAIRE L'OBJET
D UNE ATTENTICON PARTICULIERE :
cette bermz doit &tre maintenus dans ses dimensions
actuelles;
- les alignements d'arbres & haute tige existants
doivent eétre préserves et les specimens gqui

viendraient & disparaitre doivent étre remplacés par
des essences identiques:

- la piste cvclable doit y &tre maintenue;

- &n  outres, afin de garantir le maintien en bonne santé
des arbres et la sécurité des cyclistes et piétons,
le parcage y est interdit pour autant gue celui-ci
solt assurs sur la wvolrie proprement dite <u
boulevard.
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AMENAGEMENTS PONCTUETLS

ACCES CARRCSSABLES

L'indication = au plan - des accés carrossables déter-
mine les endroits approximatifs ol ces accés sont accep-—
tables. Ils doivent &tre traitrés de maniére discréte en
sauvegardant l'environnement immédiat, biti ou non.

Seuls 1les acces repris au plan de destination sont en
principe autorisés.

Excepticnnellement, des accés supplémentaires peuvent
Etre autorisés pour autant gue CES ACTES ET TRAVAUX
AIENT ETE SOUMIS AUX MESURES PARTICULIERES DBE PUBLICITE
PAR L'A.R. DU 5/11/79.

VOIES D'ACCES AUX INTERIEURS D'TLOTS

L'indication - au plan - des voies d'acceés aux inté-
rieurs d'ilots dé&finit 1les limites approximatives a
1'intérieur desquelles 1la réalisation de voiries pri-
vées permettant l'acceés aux bE&timents est autorisée.

Les arbres et arbustes situés a4 1l'intérieur des limites
de ces veoiles doivent 8tre maintenus dans Loute la me-
sure du possible.

Le tracé de ces voles deoit é&tre dressé en fonction des
vues depuls les voiries publiques de maniére a atténuer
1'impact visuel des nouvelles constructions.

Leur largeur ne peut dépasser 5,00 métres et aucun
revétement asphaltique ne peut y &tre posé.

Seules 1les wvoies d'accés reprises zu plan de destina-
tipn sont autorisées.

Toutefolis, des voies d'acceés suprlémentalres sont sus-—
ceptibles dJd'&tre autorisées pour auvwtant gue CES ACTES
ET TRAVAUX AIENT ETE SQUMIS AUX MESURES PARTICULIERES
DE PUBLICITE DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/11/769.

EMPLACEMENT DE PARCAGE A L."ATR LIBRE

Les terrains repris scus 1'indice(:)au plan de destina-
tion peuvent é&tre réservés i des emplacements de par-
cage & l'air 1likhre. Dans ce cas, des surfaces en dur
{non plantées ni gazonnées mais perméables] sont
autorisées 4 condition gque des plantations seoient
réalisées & leur périphérie afin de dissimuler les
véhicules.
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MURS DE CLOTURE OU DE SOUTENEMENT

L'indication - au plan - de ces murs les inscrit en
tant gu'éléments particuliers & 1'aménagement des diver-
ses zones. Css murs dolvent &tre entretenus, recon-
struits ou érigés en Ffonction de l'environnement immé-
diat. d

ARERES ET BOQUQUETS D'ARBRES A PROTHEGER

L'indication - au plan -~ de c¢es arbres et bouquets
d'arbres les inscrit en tant qu'élements fondamentaux
du paysage. Ils doivent &tre conserves et entrstenus.

La surface correspondant & la projection de la couronne
gur 1le sol doit étre maintenue libre de toute construc-
tion et de tout revétement impermeable.

En cas de disparition (par mort naturelle, maladie. ou
déracinement!, la plantation d'un arbre de mé&me essencs
est impérative dans un délai n’'exédant Jjamals huit mois
la date de la disparition du spécimen. '

De plus, le végétal doit &tre planté & une distance
maximum de 10 métres du tronc de l'arbre disparu et
doit &tre &gé de 10 ans minimum 4 sa plantation.

BATIMENTS A CONSERVER ET 2 RESTAURER

Afin de préserver l'héritage architectural et
historigue des lieux 1les , facades et les toitures des
bitiments margues d4d'uns au plan de destination

doivent &tre conservés et restaurés sauf dércgation
expresse dans les preseriptions particulieres par zone
ou groupe de zones prévues au tltre 5.

Toute modification de 1'aspect axtérisur des
constructions reprises sous l'indice 4 ast soumise
AUX MESURES PARTICULIERES DE PUBLICITE DEFINIES PAR
L'A.R. DU 5/131/79 ET & L'AVIS DE LA COMMISSION DE
CONCERTATION TANT QU'UN A.R. DE CLASSEMENT N'AURA ETE
PRIS EN VERTU DE LA LOI SUR LA CONSERVATION DES
MONUMENTS ET DES SITES DU 7 AQUT 1931. ’
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IMPLANTATTION, VOoOLUME ET
CARACTERISTIQUES DES

CONSTRUCTIONS

Les présentes prescriptions sont complétées par les
prescriptions particulieéres par zone cu groupe de zones
constructibles énoncées sous forme de tableaux au titre
L2

CONSTRUCTIONS HORSES Z ONES
DE VARIATIGOCN DE MASGSE

Pour déterminer le volume et les caractéristiques des
constructions hors zone de variation de masse, il est
fait wusage sur le plan de destination de tout ou partie
des indications suivantes '

Profondeur maximum

Hauteur maximum : exemple :{1l m.2.V.

Type de toiture

BATIMENTS PRINCIPAUX

.Profondeur

La profondeur du bitiment principal se mesure neormale-
ment a la limite extréme avant (front de batisse) st ce
au milisu de la parcslle.

La profoandeur maximum autorisée du bitiment principal
est indiquée au plan en nombre de métres. lLa profondeur
minimom est égale & la profondeur maximum wmeoins 2
metres.

La hauteur maximum sous corniche de la facade prineci-
pale & rues des Dbatiments ezt fixée au plan par le
nombre de niveaux.

Seul un niveau de moine peut &tre autorisé.
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La table de conversion sulvante est d'application :

Nombre de niveaux Hauteur maximum de facade
{toiture exceptéel sous corniche

1 = Rez 4,00 metres

2 = Rez + 1 étage 7,00 métres

3 = Rez + 2 étages 10,00 métres

En outrs le niwveau du rez-de~chaussée ne peut se trou-
ver & plus de 0,60 miétre au dessus du niveau de la
woirie ou du niveau naturel du sol, lorsqu'il y a une
zone de recul.

c.Toitures
19. D'une manigre générale les toltures sont a dsux ou
plusieurs versants (synbole V).
Cependant a certains endroitcs pour le bon
aménagement des lieux des toiturez & la mansart
{(symbole W) peuvent &tre autorisses.

20, L'inclinaiscn du plan des toitures & versants peut
varier de 30° 4 50°%,
Four les toitures a la mansart, les brisis ont une
pente variant de 60 3 80°%, les terrassons ont uns
pente variant de 10 a 25° maximum.

Cependant, =i les ‘toltures contigués existantes
présentent des wpentes identigues, l'inclinaison de
ia nouvelle feoiture doit s'aligner sur les pentes
existantes.

39, Las volumes sous toiture sont habitables.
Les 1lucarnes, chéssis obliques et verriéres sont

zutorisés pour le bon éclairement des locaux
aménagés en tolture sous réserve de leur bonne
intégration & l'environnement.

Des terrasses intégreées dans le volume sous tolture
sont autorisées dans le respect des impositions du
Code Civil et pour autant gue leur largeur n'excade
pas les 2/3 de ‘la largeur de la facade zavecr unsa
largeur maximum de 4 metres par terrasse.
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d.Gabarit

1°. Le gabarit maximum est déterminé d'une part par les
plans verticaux des facades avant et arrieére et des
murs mitoyens ou latéraux, d'autre part, par deux plans
obliques a 45° sur 1'horizontale, dont 1le premier
rencontre la facade 4 rue & la hauteur déterminée par
le npiveau indigué au plan et dont le second part du
fatte et redescend, avec le méme angle de 4%° sur
1'horizontale, vers la facade arriédre.

Ce faite sera situé au—-dessus de la facade principale a
une hauteur é&galzs 3 la demi-profondeur maximale admise
pour le bAtiment principzl.

2°, Le volume minimum sera les 60% du volume du gabarit
maximum.

Z

voorbeeld 10m.2 V.

ISCMETRIE  5/1000
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BATIMENTS ANNEXES

a.Les constructions annexes accelées aux batiments

pringipaux ne scont autorisées que sur un seul niveau
{le rez-de-chaussé ou le rez-de- jardin). Elles sont
1imitées a une profondeur de 14 métres, calculées
depuis le front de batisse.
Blles doivent &tre recouvertes d'une toiture inclinée
{1 ou plusieurs versants).

b.Les annexes non accoldes aux bAtinents principaux scnt

limitées & ce gui est prescrit au plan de destination.
Leur hauteur sous corniche est limitée a 3 métres.
Elles sont recouveries d'uns toiture a un ou plusisurs
versant(s}.

GARAGES ET PARKINGS COUVERTS

La réalisation de garages ou de parkings ccuverts est
soumise aux dispositions prévues dans les prescriptions
particulidéres par zons oOU groupnsa de zones constructi-
hlies du tire 5.
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CONSTRULCTTIONS EN ZCNES D E
YVARIATTION D E MASSE

Pour déterminer le volume et les caractéristiques des
constructions d é&tablir en zeone de variation de masse
il est £fait wusage sur la plan, de tout ou partie des

indications suivantes :

exemples :

rapport plancher/sol maximum (symbole : [} ) (R =1

taux d'emprise au seol maximum {(symbole : A ) A = 0,4

hauteur maximum : en nombre de niveaux H =2
{symbole : E)

DANS CES ZONES, LES PERMIS DE LOTIR ET LES PERMIS DE
BATIR, NON COMPRIS DANS LE PERIMETRE D'UN LOTISSEMENT
DUMENT AUTQRISE, SONT SQUMIS AUX MESURES PARTICULIERES
DE PUBLICITE DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/11/79 ET LE CAS
ECHEANT (voir prescriptions du titre 5) A L'AVIS DE LA
COMMISSION DE CONCERTATION.

EN OUTRE POUR CERTAINES DE CES ZCNES {voir prescrip-
ticons particulidéres du titre 5}, AFIN DE PROTEGER LES
CARACTERISTIQUES FONDAMENTALES DU SITE, IL PEUT ETRE
EXIGE QUE LES DEMANDES DE PERMIS DE LOTIR ET DE PERMIS
DE BATIR, NON CCMPRIS DANS LE PERIMETRE D'UN LOTISSE-
MENT DUMENT AUTORISE, SCIENT COCMPLETEES PAR DES DOCU-
MENTS {QUX GARANTISSENT CETTE PROTECTION DU PAYSAGE
(plans d'ensemble tels que définis dans la prescription
2.2.6., vues perspectives depuls les espaces publics
extérieurs 4 la zone du PPA, plans d'aménagement des
abords des constructions projetées).

Dans c¢es zones les volumes sous toitures peuvent Btre
habitables sur un seul niveau,

Implantation.

L'implantation des constructions est libre dans les
limites des zones c¢onstructibles définies au plan de
destination sauf limitation expréssement indiquée dans
les prescriptions particuliéres.

Toutefois, toute construction doit obligatoirement 2tre
distante de minimum 10 métres de tcut arbkre remarquable
repris au plan de destination.
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Largeur, profondeur, types de toitures.

Le choix est laissé au maitre de 1'cuvrage pour autant
gque le volume soit entiérement compris dans le volume
maximum autorisé par les prescriptions <¢i-aprés.
Toutefols, les prescriptions particulierss du titre 5
peuvent imposer 1l'un cu l'autre type de toiture et des
rastrictions en matiére de deéveloppement de facade.

Hauteur.

La hautsur maximum sous corniche des facades des bati-
ments est fixée sur le plan de destination en nombre de
niveaux.

L3

La table de conversion suivante gt d'application.

Nombre dg niveaux Hauteur maximum de facade
{(toiture exceptéa) Sous corniche

2 = Rez + 1 &lage - 7,00 métres

3 = Rez + 2 é&tagss 10,00 métres

4 = Rez + 3 étages 13,00 metres

En outre, le faite de la toliture ne peut se trouver a

plus Jde 6,00 meétres au-dessus de l'arréte horizontale
de 1a hauteunr maximum fixée au plan.

Cependant, lorsqu'il existe une différence de niveau
entre le mniveau naturel du sol calculéd sur deux facses
du périmétre de la construction, la hauteur sous corni-
che de 1la fagade de la construction situee au peint le
plus bas peut 8tre augmentee 4d'une valeur égale a la
différence de niveau entre le point le plus bas et le
point le plus é&levé, sans toutefols dépasser 3,00
métres.

Garages et parkings couverts.

La réalisarion de garages ou de parkings couvearts est
soummise aux dispesitiens particuliéres prévues par
zone ou groupe de zones constructibles dans les
tableaux du titre 5.
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RAVAUZX D E TRANSFORMATTEON

Les b&timents existants, dont les dimensions
n'atteignent pas- - les limites extré@mes autorisées ou
le gabarit maximum £ixé, sont soumis, en matiere de
transformation ou de construction partielle, aux
régles Snoncées aux chapitres 3.1 et 3.2.

Les batiments existants, dont l'affectation actuelle
réguliérement autcrisée ne correspond pas aux affacta-
tions du présent plan particulier, peuvent faire
l'objet de travaux de transformation, d'amélioration
et de préservation pour autant gque leur volume ne
csoit pas augmenté.

Les batiments existants, dont les dimensions dépas-
sent les limites extrémes autorisées ou le gabarit
maximum fixé, peuvent faire 1'objet de travaux confor-
tatifs pour autant que leur volume ne soit pas
augmenté.

L'aménagenent du grenier en piéce habitakle ast
autorisé, la toiture peuvant &tre rehaussée dans la
mesure ol 1le plan de la future toiturs ne coupe pas
le plan de la facade a plus de 1,5 metre au-dessus du
plancher du grenier existant.
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28.

ASPECTS ESTHETIQTUES DES

CONSTERUCTIONS ET CLOTURE 3.

Les préssntes prescriptions peuvent &tre complétées par
les prescriptions particuliéres par zZone cu groupe de
zones constructibles et énoncées gous forme de tableaux
au titre 5.

ASPECT In B FACADES

Me&me dans le c¢as da2 réalisations non simultanées et a
l'intérisur de chacune des zones definies au plan,
1'aspect extérisur des ceonstructiens devra presenter
une cohérence de compesitien, de matériaux et de
tonalité.

Pour les constructieons situées hors zone de varistion
de masse :

les &léments architecturaux en saillie ou 2n cresux
peuvent &tre autorisés pour autant que la surface
occupéa  par ces volumes n’axcdde pas 30% de la surface
totale de 1a fagade, gue la profondeur de ceux—ci
n'excéde pas 0,90 métre, que leur largeur ne dépasse
pas 60% du développement de la facade, gu'lils ne
s'approchent pas &4 moins de 0,90 métre des axes
mitoyens, que la hauteur librs entre le trottelr et
ceux—-ci ne soit pas inférisure a 3,20 mitres, lorsgquse
le front de Dbitisse sz confond avec l'alignement. Des
avant-corps peuvent &tre autorisés aux mémes conditicns
au rez-de-chaussée pour les constructions situées en
recul par rapport a 1l'alignement.

Pour les constructions situées dans les zones de

variation de masse :

la plus grande 1liberté est laissée au malitre de
1'cuvrage sous véserve de respecter la prescriptlon
4.1.1.
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A G2 ¢ TYPES T E TOITURES
&2 . Pour Jles constructions situées hors zone de variation
de masse gous réserve de leur benne integration a

l'environnement : =

-~ Pour le bon anménagenent des combles, les lucarnes,
chigsig obliques et verriéres sont autorises.

Caeg é&lédments architecturaux s=sont placés & raison de 2
maximum par 5 métres de développement de facade et a
0,60 métre minimum des axes mitoyens.

En outre, leur largeur cumulée doit étre inférieure aux
deux tiers du développement de la fzcade.

- Des terrasses incluses dans le volume =cus toitures

peuvent &tre autorisées.

& 202N Pour les constructions situées en zone de variation de
massg
A l'exception de ce qul est prescrit en 4.1.1., le
choix ast laissée au maitre de 1l'ouvrage sauf

imposition axpresse prévue dJdans lies prescriptions
particuliéres par zone constructible du titre 5..

4.3. MATERTIAUXK

Le choix des matériaux est 1laissée au maitre de
l'ouvrage sous réserve que dans le cas de constructions
groupées {(méme non simultanées) & l'intérieur de chague
périmétre dé&fini au plan, 1l y ait cohérence dans
1'utilisation de ces matériaux.

cependant, les panneaux en béton moulé, les vitrages
teintés, les c¢hissis et portes en aluminium naturel

; sont interdits.

4.4, CLOTUYRESES

4.4.1. Clrures mitoyennes desgs parcellaes

a.Dans_les zopes de cours et jardins.

.Les ¢ldtures ont une hauteur de 1,80 métre,.
Toutefois, de commun accord =ntre les voisins ayant une
cldture miteyennes :
- cetts hauteur peut 2tre modifiée vers le haut
{sans toutefois dépasser 2,00 métres de haut) ou
vers le bas.
- la ecldture peut ne pas exister &n tout ou en partie.



4.4.2.

20.

.Les cldtures sont constituées de haie vive :

Teoutefois, dans les quatre premiers mdtres a compter de
1a fagade arriére de 1'immeuble 1le plus profond des
deux bitiments nitovens, la cldture peut &tre
constituée d'un mur de brigues {ou de tout autre

matériau du méme type que celul degs facades
concernéss) . )

Des palissades de beois, composées de lamelles de bois
peuvent également &tre autorisées,

b.Dans les autres zones non asdificandi (zones de parc,

natureiles, de protection esthétique).

tes cldturss sont constituées soit de haies vives, soit
de maszifs d'arbustes.

Des murs de brigues pesuvent toutefolis 8tre autorisés an
fonction des conditions locales et moyennant autori-
sation préalable du Collége des Bourgmestre et Eche-
ving.

Cldtures des zones de recul {(2.2.2.)

Les clBtures sont constituédes soitf d&'une haies vive
{1,580 méetre da hauteur mwmaximum) scit d'un nuret
surmonté d'une haie vive ou d'une grille (hauteur
totalse maXximum : 1,50 metre).

Clétures sur l'alignement séparant la voie publigue ces
zones de cours et jardins, de parcs et naturelles.

{lorsqu'il n'y a pas de zone de recul (2.2.2.} au pilan
de destination).

Les clétures d'une hautsur minimum de 1,50 métre et

maximum de 2,00 métres sont constitudes :

- seoit d'une haie vive,

- soit d'un murat de ¢,60 métre de hauteur maximum
surmonté d'une grille en fer forgé cu d'une haie
vive.

Dans certains cas des murs sont imposés (voir plan) et
leur hauteur est celle des murs de clotures existants.

Las entrées des propriétés pourront éventuellement gtre
claturdées par des wvantaux de portes realises en bois ou
enn fer forgs appuyés sur des piles de maconnerie trai-
tées de 1la méme maniére que les facades des batiments
visibles depuis las wvoiries,
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FRESCRIPTIONS PARTICWYLIERES
F AR 2 O0NBE cu GROUPE D E ZO0ONESE

CONSTRUCTI®BLES.

Ces prescriptions, &noncées sous Fforme de tableaux,
concarnent ftoutes les zones constructibles du plan et
constituent des progranmes 4'aménageament.

Elles complétent =34 précisent les prescriptions
générales dnoncdées aux titres 3. et 4. gui sont
d'application sauf dérogation expréssement indiquées.



ZONES Al - Bl e
Logement et fonctions complémentaires (conformément & la
Lestingtion prescription 2.1.1.).

Objectif c'aménagement
at
Parti  urbanistique

racherchd

Implantation de faible densité de logements dans un parc
existant, Les constructions se présenterant sous forme de
villas unifamiliales ou jumelées, disséminées dans la
verdure,

Implantciion

et

Gabarit

Implantation : l'implantation est libre dans les limites

des zones constructibles.

Rapport plancher/sol Taux d'emprise Hauteur
maximum . maximum maximum
Al : 1,2 6.5 Rez+l+toifure
Bl 0‘, ] : 0,2 Rezt+l+{oiture

Pour Bl, une partie des constructions pourroﬁt toutefois
atteindre ReztZ+toiture.

Types de foitures : toitures &4 versants principalement.

+

Garages et parkings

Les garages sont inclus dans le volume des constructions et
éventuellement dans la zone d'annexe située & proximité de
Bl.

Deux emplacements minimum sont requis par unité de
logement, en ce compris les emplacements a l'air Hbre
prévues dans les zones.

Les voies dfaceés aux deux zones constructibles deivent
emprunter les chemins existants 4 fravers la zone

Acces naturelle. Un seul accés depuis les voiries publigues est
autorisé (4 l'angle de la rue du Buis et de la dréve de
Doy ) A aaan™
dd MR AL UULHLJ.
!
Environnement En périphérie des zones constiructibles, des écrans végétaux

doivent é&tre réalisés afin de dissimuler les nouvelles
constructions depuis les espaces publics et les quartiers
bitis voising.

Rermmarques




ZONES

Jas .

AZ - B2
AZ : Horeca et fonctions complémentaires (conformément & la
Destination prescription 2.1.3.)

B2 : Mixte : logement - bureaux - horeca - égquipements
d'intérét collectif et/ou artisanat compatible avec l'envi-
ronnement (prescription 2.1.4.).

Objectif d'aménagement
et
Parti  urbanistique

recherché

Il s'agit de protéger une ferme ancienne et la grange
attenante (B2) et une construction faisant partie du
patrimoine architectural de Boitsfort.

Le maintien des gabarits et de l'aspect des constructions
est donc impératif (matériaux, composition des facades,
type de foiture, ...J).

Implantation

et

Gabarit

Front de batisse : imposé selon le plan.

Recul : obligatoire (voir plan).
Profondeur : limitée & ce qui existe (voir plan}.
Hauftcur : maintien de la situation existante,

Types de toiturez : maintien de Ia situation existante,

Batiments annexes : En A2 autorisés en fagade avant pour
autant qu'ils s'intégrent & Harchitecture du bitiment
principal. En dérogstion A la prescription 3.1.2., une
toiture plate est autorisée.

A T'arriére le long de la rue du Grand Veneur, des annexes
indépendantes sont sutorisées (cf. plan),

Garages et parkings

Parkings dans la zone de recul et dans la cour intérieure
située & I'arridre de AZ et B2,

Garages : dans la zone d'annexes située rue Grand Veneur ou
inclus dans le volume du biatiment principal.

Acces

Sans objet (aceds directs depuis les voiries)

Environnement

i
La cloture sur l'alignement & front du boulevard du
Souverain sera constituée d'un muret surmonté ou non d'une
grille on d'une haie basse (hauteur maxmum 1,00 métre). La
couverture totale du sol de la zone de recul pourrg étre
autorisée.

Kemargques

Teoute modification de l'aspect des constructions ne sera
autorisée que pour autant gue LES ACTES ET TRAVAUX AIEM
ETE SOUMIS AUX MESURES PARTICULIERES DE PUBLICITE
DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/11/79 ET A L'AVIS DE LA
COMMISSION DE CONCERTATION,
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ZONES c2
En cas de restauration de la villa : )
b -~ Mixte : logement - bureaux - h a - éguipements d'inté-
Destination * £ orec quip Inte

rét collectif et/ou artisanat (2.1.4.).
En cas de démalition :

- Logement et fonctions complémentaires (efr 2.1.1.) .

CObjectif d'aménagement
et
Parti  urbanistique

recherché

Protection d'une villa de style éclectique, faisant partie
du paysage traditionnel de Boitsfort. A cette fin des

_affectations diverses sont autorisees.

En cas de reconstruction, le gabarit global de la nouvelle
construction sera identigue & celul de la construction
actuelle.

Implantction

et

Gabarit

En cos de reconstruction :

Implantation : libre dans les limites de la zone

constructible pour autant que l'emprize de la construction

nouvelle soit égale & minimum 80% de la surface de la zone.

Rapport piancher/sol Taux d'emprise Hauteur
maximum maximum maximum
3,5 1 Rez=2+toiture

Types de toitures: toifures a versants.

Garages et parkings

En cas de reccnstruction de la villa :

Les garages sont inclus dans le volume de ia construction.
Emplacements de parcage autorisés A proximité du batiment
{volr plan).

En cas de restauration de la villa .

Un minimum d'un emplacement est requis pour 50 m2 plancher:
de toute affectation autre que le logement.

Acces

~ Accés i Mintérieur de la propriété A partir de la rue

Misard (voir plan).

Environnement

A front du boulevard du Scuverain, la cldture sur
I'alignement sera constituée d'un muret surmonté d'une
grille et d'une haie vive.

Remargues

Tuutc J.t’bUll.:!tl. u.t.,ﬁuu LIET tUL.I.LL. IllUdlﬁLdLlUll L’il.. l.dbeLL l:llL.
la construction actuelle ne sera autorisée que pour autant
que les ACTES ET TRAVAUX AIENT ETE SOUMIS AUX
MESURES PARTICULIERES DE PUBLICITE DEFINIES PAR
L'A.R. DU 5/11/79. ET A L'AVIS DE LA COMMISSION DE
CONCERTATION,



ZONES

D2 - E2 35,

Destination

Logement et fonctions complementaires (conformément & la
prescription 2.1.1.)

Objectif d'aménagement
et
Parti  urbenistique

recherché

Implantation de villas pouvant &tre éventuellement
jumelées, et situées en recul par rapport aux voiries,

Les constructions auront une cohérence d'aspect entre elles
(mgtériaux, couleurs, type de toiture, ...J,

implantation

et

Gabarit

Implantation : libre dans les limites des zones

constructibles.
Ragpport plancher/sol Taux d'emprise Hauteur
_maximum , maximum maximum
D2 G,75 0,3 Rez+l+toiture
E2 ’ 1,2 0,5 Rez+i+ioiture

Types de toitures : {foitures 4 versants.

Garages et parkings

Les garages sont inclus dans le volume des constructions ou
enterrés dans la zone de parc entourant les constructions.
Dans ce cas, ils sont recouvertis de 50 cm de terre arable.
Un minimum de deux emplacements par unité de logement est
requis,

Acces

Pour D2, l'accés ge fait & partir de la rue Nisard (voir
planl.

Pour E2, l'acces se fait & partir de la rue Grand Veneur
{voir plan}. '

Environnement

Les constructions sont situées dans une zone de pare dont
1'aménagement devra par des plantations adéguates conserver
un aspect fartement hoisé,

Remarques

En cas de maintien de la construction existante en E2,
I'aspect de lg construction 4 réaliser en D2 devra
principalement s'accorder avee celle de C2,



ZONES

36.
F2 - G2 ~ 12 - K2

Destination

Logement et fonctions complémentaires (conformément & ls
prescription 2.1.1.)

Objectif d'aménagement
et
Partt  urbanistique

recherché

Implantation de villas unifamilisles et/ou jumelées ou
d'ensembles de logements groupés dans un parc.

Les constructions devront présenter une unité de
compositicn et de matédriaux utilisés et s'harmoniscr avec
le¢ ¢héteau situé en H2,

Imptantation

et

Gabarit

Implantation : Ybre dans les limites des zones
constructibles.
Rapport plancher/sal  Taux d'emprise Hauteur

maximum maximum maxinum

2 1 0,6 Rez+lttoiture

(2 0,6 . 0,3 Rez+1 +toiture

12 3,6 0,3 Rezt+l+toiture

K2 1 0,4 Rez+l+toiture

Pour ¥2-GZ et 12, les hauteurs meaximales sous corniche et
sous faite sont lmitées respectivement 4 6 métres et 4 11
metres; ceel afin d'assurer unc meilleure protection du
paysage depuis les espaccs publics extérieurs & la zone,

Garages et parkings

Types de toitures : toitures & versants principalement.

Les garages sont soit inclus dans le volume des
constructions soit sont concus sous forme de constructions
accolées ou séparées et intégrées dans la composition
d'ensemble. .

Un minimum de deux emplacements par unité de logement est
requis (garage et emplacement & I'air libre).

Accés

Les voies d'accés sont limitées aux chemins existants, 'un
donnant dans la dréve de Bonne Odeur et l'autre dans la rue
Nisard,

Toutefois, elles pourront étre élargies.

Environnement

La protection des talus le long des rues du Grand Veneur et
Nisard est impérative (zone naturelle au plan de destina-
tion) afin de maintenir I'aspect hoisé de la propriétd,

Entre la zone 12 et la zone H2 (chéiteau) les eclétures des
propriétés seront constituées essentiellement de massifs
d'arbres et d'arbustes.

Kemarques




ZONES

37
H2 : Chiteau.

Destination

Logement et fonctions complémentaires (conformément & la
prescriptieon 2.1.1.).

Objectif d'aménagement
et
Parti  urbanistigue

recherche

Il s'agit d'imposer la restzuration d'une construction dtun
intérét architectural évident et dont la silhouette fait
partie du paysage traditionnel de Boitsfort.

L'ensemble des toitures et plus particuliérement les tourel-
les sont en elfet visibles depuis divers points de la
commune,

La protection de l'ensemble des toitures ainsi que des
facades wvisibles (ler étage} depuis les espaces publics
extérieurs a la zone du P,P A, est impérative.

L'annexe existante et réaliséde postérieurement 4 la cons-
truction du chiteau peut étre modifiée pour autant que la
modification s'intégre & la construction principale.

Impiantation
et

Gebarit

Implantation :

{voir plan).

Profondeur - Hauteur : maintien de Ia situation sxistante

sauf pour l'snnexe postérieure.

Types de toitures : la restauration intégrale des toitures

existantes est impérative.

Garages et perkings

Deg gsrapes et parkings peuvent é&tre reéalisds scus l'immeu
bie existant.

Ils peuvent également &tre réalisés en scus-sol sous la
zone de pare entourant le chéteau pour autant qu'ils soient
recouverts de 0,50 métres de terre arable et de planta-
tions..

Des emplacements & l'air libre peuvent &tre autorisés en
ayant le souci de l'intégration dans l'environnement {voir
plan). :

Acces

Les voies d'accés sont limitées aux chemins existants, I'un
donnant dans la dréve de Bonne Odeur, et [Mautre dans la
rue Nisard. Toutefois, elles pourront étre elargies.

Environnement

‘La protection du talus le long de la rue du Grand Veneur

est impérative (zone naturelle au plan de destination) afin
de maintenir un écran végétal important. Le mur de cldture
existant sur l'alignement deit &tre maintenu et restauré
également.

Les clbtures éventuelles & réaliser entre cette zone et la
zone [2 voisine seront constituées essentiellement de
massifs d'arbres et d'arbustes.

Remarques

Teute madification de l'aspect de la construction ne sera
autorisée que pour azutani que LES ACTES ET TRAVAUX
AIENT ETE SQUMIS AUX MESURES PARTICULIERES

DE PUBLICITE DEFINIES PAR L'A.R. DU 03/11/73

ET A L'AVIS DE LA CCMMISSION DE CONCERTATION.



ZONES

L2 - M2 - N2 38.

Destination

Logement et fonctions complémentaires {conformeément 4 la
prescription 2.1.1.}

Objectif d'aménagement

et

Parti  urbanistique’

recherché

Pour L2 : réslisation d'un immeuble 3 fagades dont le
volume et I'architecture s'intégrent 4 la fermette protégée
{M2). :

M2 : protection d'une fermette du 18e siécle.

Pour N2 : permettre la construction de villas ¢ fagades ou
jumelées en remplacement de lz batisse existante.

Implantation

et

Gabarit

1} Pour M2 : Maintien des carszctéristiques de la
asonstruction : matériaux, gabarit, type de toiture,
implantation.

2} Pour L2 et N2 :
" Tmplantation :
~ liore dans les limites des zones conatructbles en N2
- pecul maximum de 2 métres par rapport & la lmite

avant L2.
Rapuort plancher/sol Taux d'emprise Hauteur
maximum maximum maximum
L2 P 0,8 Rez+l+toiture
N2 0,8 0,45 Rez+l+toiture

Types de toitures: & versants principalement. Pour L2, les

toitures devront s'intégrer a celles de M2.

Garages et parkings

M2 : pas de garages. Parking en voirie ou dans la zane de
recul.

L2 et N2 : parages inclus dans le volume des construections.
Deux emplacements minimum par unité de logement sont
reguis,

Acces

Pour L2 et M2 : sans objet (accds direct depuis la voirie).
Pour NZ : un seul accés (voir plar) depuis la dreve de
Bonne Odeur.

Environnement

Protection des arbres remarquables situés & proximité des
ZOTEs.,

Les clatures sur l'alignement sont constituées de hales
vives.

Remarques

POz A2, Ioule modiiication de laspect de la consgiruclion
ne sera autorisée que pour autant que les ACTES ET
TRAVAUX AIENT ETE SOUMIS AUX MESURES PARTICULIER
DE PURLICITE DEFINIES PAR L'A.R. DU 5/11/7% ET A
L'AVIS DE LA COMMISSION DE CONCERTATION.



ZIFNES

3%
02

Destinction

Logement et fonctions complémentaires (conformément 4 1a
prescription 2,1.1)

Objectif d’aménagement
et
Fartt  urbanistique

recherché

Lotissement de la partie non boisée d'une propriété impor-
tante. Les constructions peu visibles depuis les espaces
publics (protection des parties boisées en périphérie) se
présenteront sous forme de villas éventuellemcnt jumelées,

Implantati en

et

Gabarit

Implantation : libre dans les limites des zones
constructibles.
Rapport plancher/sol Taux d'emprise Hauteur
maximum maximum maximum
0.8 Gg.,5 Rez+l+toiture

Types de toiturcs: versants principalement.

Garages et parkings

Les garages sont soit inclus dans le volume des
constructions, soit sont concus sous forme de constructions
accolées ou sdparées et intégrées dans la composition
d'ensemble.

Deux emplacements par unité de logement sont requis.

Acces

Une voie d'accés commune depuis la rue Nisard desservant
les constructions situées le long de cette voirie., Un acceés
par immeuble depuis la rue du Buis (voir plan).

Environnement

La protection des espaces boisés le long de la rue Nisard,
de la dréve de Bonne Qdeur et de la rue du Buis ast impér
tive (zone naturelle au plan de destination). Le long de la
rue du Buis un reboisement doit &tre réalisée sur une
profondeur de 20 métres. Le vallon et le pont margué

d'une ‘ﬁ' au plan de destination doivent étre conserves

s

i

Remargu

(zone de protection esthétigue).



ZONES

32 - A3 - g3 40

Destincation

Logement et fonctions complémentaires {conformément a la
presecription 2.1.1.).

Objectif d'aménagement
el
Faerti  urbanisticue

rechercha

Permettre la reconstruction éventuelle de conciergeries
existantes situées i l'entrée des propriétés en bordure des
voiries afin de garantir la présence d'un minimum d'habitat
le loang de la rue Nisard. Les constructions se présenteront
sous forme d'immeubles & 4 facades. En A3, cependant, afir
de protéger le logement du bruit provoqué par le trafic sur
le boulevard du Souverain, un mur aveugle peut éventuelle-
ment 2ire rsalisé cdté boulevard.

Implantation

et

Cabarit

Front de batisse

ef Recul : l"implantation des constructions ast libre &
I'intérieur des périmétres définis au plan
de destination.

Profondeur : J2 et A3 : 3 métres maximum

H3 : 9 métres maximum.

Hautaur : Rez + 1 + toiture

Types de toitures : 2 ou 4 versants,

Batiments annexes : 4 cdété de H3, autorizés selon le plan.

Garaces &t parkings

Pour H3, des garages peuvent 2ire réaslisés dans laz zone
d'annexes voisine.

Ailleurs, garages inclus dans le volume des construetions.
Un emplacement minimum est requis par unité de logement.

Accés

Utilisation des voles d'accés prévues pour les zones
situées en intérieur des ilots (voir plan).

Environnement

'
Respect de l'environnement wvégétal proche. Un défrichement
minimum pourra étre réalisé & proximité des périmétres de
Teconstruction afin de permettre celle-ci,

Remcrgues




ZONES

41,
B3 - €3 -D3 -E3 -TF3 - G3

Destination

Logement et fonctions complémentaires (conformément i la
prescription 2.1.1.).

Objectif c'aménagement
et
Fartl urbanistique

recherché

Lotissement d'un parc, oeuvre de l'architecte-paysagiste J.
BUYSSENS, tout en conservant les caractéristiques paysa-
géres de l'¢nsemble, (Zone de protection esthétique). Les
constructions se présenterant sous forme de villas ou de
logements groupés de faible gabarit et de méme conception
architecturale {composition, types de tcitures, matériaux,
...} afin de garantir 'homogénéité de l'ensemble.

Implantation

et

Gabarit

Implantation : libre dans les limites des zones
eonstructibles.
Rappert plancher/sol Taux d'emprise Hauteur
maximum maxmum maximum

B3 0,8 0,4 Rez+l+toiture
C3 1 0,3 Rez+l+toiture
D3 1,5 0.6 Rez-2+toiture
E3 1 D,s Rez+l+toiture
¥F3 1 0,5 Rez+l+toiture
G3 1 0,2 Rez+l+ioiture

Types de toitures: libre sous réserve que toutes les

toitures soient traitées de maniére
homogéne (aspect, mateériaux, ...J}.

Garages et parkings

Les garages sont soit inclus dans le volume des
constructions soit sont congus sous forme de constructions
accolées ou séparées et intdgrées dans la composition
d'ensemble.

Un minimum de deux emplacements par unité de logement es:
requis. '

Acces

Les voies dfzecés & lintérieur de 1'flot sont limitées asux
deux acces existants (angle houlevard du Souverain et rue
Nigard, rue Nisard & hauteur du n® 10). Elles pourrcont
toutefoig étre élargies.

Environnement

La conservation des élements constitutifs du pare est
impérative (relief, arbres et arbustes, pelouses, ...} ¥
compris l'édicule romantique surplombant Iz rue Nisard et
marque dune _ au plan de destination. En dehors
des zones constructibles prévues au plan, la délimitation
des différentes parcelles issues du lotissement sera
réalisée au moyen de plantes arbustives g'intégrant A la
conception générale du parc.

Remargues

Toute modification de la situation existante en vue de la
réalisation méme partielle des zones constructibles prévues
au plan ne sera autorisée que pour AUTANT QU'UN PLAN
D'ENSEMBLE DE LA PROPRIETE AIT ETE REALISE ET E0OU
AUX MESURES PARTICULIERES DE PUBLICITE DEFINIES P
L'A_R. DU 5/11/79 ET A L'AVIS DE LA COMMISSION DE
CONCERTATION.



ZONES

42
13 = J3 - K3

Destinaiicn

Logement et fonetions complémentaires (conformément a la
prescription 2.1.1.).

Objectii d'aménagement
et
Parti  urbanisticue

recherché

Implantation de villas unifamilizles ou jumeiées en recul
par rapport i la veoirie et intégrées dans la verdure,
Pour I3, possibilité d'étendre la construction existante qu
de la remplacer par un ensemble de logements groupés.

implantaticn

et

Gabarit

Implantation : libre dans les Bmites des zones
constructibles,
Rapport plancher/sol Taux d'emprise Hauteur
maximum maximum maximum
13 L _ 0,5 Rez+l+toiture
J3 1,25 0,5 Rez+l+toiture
K3 1,4 0,8 Rez+l+ioiture

Types de toitures: toitures a4 versants ou a la mansard.

Carages et parkings

Les garages sont inclits dans le volume des constructions et
situés éventuellement pour I3 dans la zone d'annexes proche
de H3.

Deux emplacements minimum sont requis par unité de
logement,

Acces

Pour 11, les voies d'sccés sont limitdes aux chemins
existants (voir plan).

Boyur 3 ot K3

Environnement

sans.objet (accas diract denijis ja voipis)
- I

La protection de la haute futaie {entre les zones I3 et J3

et entre J3 et K3) est impérative (zone naturelle anu plan

de destination),

A l'arriere des 3 zones, l'amerce du vallon protégé doit

étre conservée dans son aspect actuel, :

Remcrques




ZONES

43
13 - M3 - N3 - 03

Destination

Logement et fonctions compiémentaires (conformément & la
prescription 2.1.1.)

Objectif d'aménagement
et
Fart!  urbanistique

recherché

Pour L3-M3, 1l s'agit d'implanter des villas ou de petits
ensembles de logements groupés dans une propriété boisée.
Pour N3, il s'agit de permettire la construction d'un petit
logement (de type conciergerie). Cette construction pourra
éventuellement intégrer un porche pour permettre l'accés
vers l'intérieur d'ilot.

Les constiructions autorisées en 03 pourront atteindre un
gabarit de R+2 étages vu la proximité du Boulevard du
Souverain.

Implantetion

et

Gabarit

Implantation : librc dans les limites des zones

constructibles,
_Rapport i)lancher/sol Taux d'emprise Hauteur
maximum maximum maximum
L3 0,9 0,4 Reztit+toiture
M3 0,9 0,4 Rez+l+toiture
N3 1 0,8 Regzt+l+toiture
Q3 2,2 0,85 © Rez+2+toifure

Types de toitures : toitures & versants ou i la mansart,

Garages et perkings

Les pgarages sent soit inclus dans le volume des
constructions soit sont concus sous forme de constructiens
accelées ou sépardes et intégrées dans la composition
d'ensemble, '

Un minimum de 2 emplacements par unité de logement est
requis (garages et/ou emplacements & 'air libre dans les
zones de recul ou A proximité des constructions).

Acces

L:. VU;.CS:I d'cu.\...%a et LWLITS 1}}3 Ct 03 t‘iliuc-ca ;A 1'lLAtL:J-;‘-“J-
de l'ilot sont limitées 4 une seule pour M3, aux deux voies
existantes pour O3. Toutefois, l'accés a O3 depuis le
boulevard du Souverain sera déplacé d'une trentaine de
métres vers Boitsfort depuis le carrefour.

Environnement

Le lit de la -Woluwe ainsi que les deux étangs doivent &tre
maintenus. :

Le vallon formé par les étangs et leurs abords doivent &tre
conserveés dans leur aspect actuel (zone de protection
esthétique). '

Remarques

La zone construetible M3 étant située dans une zone
naturelle du plan de destination, un léger défrichement (en
dérogation 4 la prescription générale sur les zones
naturelle) pourra 8tre autorisé afin d'assurer le bon
ensoleillement des constructions.



ZONES

44 :
A4 - B4 - C4 - E4

Destination

Logement et fonctions complémentaires {conformément a la
prescription 2.1.1.).

Objectit daméncgernent
et
Farti  urbanistique

recherché

Permettre la reconstruction éventuelle de villas existantes
situées dans la zone de servitude au pourtour des bois du
vlan de szecteur, '
Etant donné que le défrichement de la forét est fort an-
cien, une extension limitée des canstructions est cependant
autorisée.

Les batiments se présenteront sous forme de villas unifami-
Hales ou jumeldes.

Implantation

et

Gabarit

Implantation : libre dans les limites des zones
constructibles.
Rapport plancher/sol Taux d'empriss Hauteur
maximum maximum maximum

Ad 1,4 0.6 Reztl+toiture
B4 1,3 a,6 Rez+l+toiture
C4 1 0,5 Rez+l+toiture
E4 1,4 _ 0,6 Rez+l+toiture

Types de toitures : toitures a versants ou & la mansart.

Garcges et parkings

Les garages sont soif inclus dans le volume des
constructions, soit sont concus sous forme de constructions

_accolées ou séparées et intégrées dans la composition

d'ensamble.

Par unité de logement, il est requis un minimum de 2 empla-
cements de parcage.

Acces

Une seule voie d'acces par zone est autorisée. Ces voies
d'accés correspondent i celles existantes lors de la mise
en vigueur du présent plan particulier.

Environnernent

Des plantaticns d'essences indigénes sont requises en péri-
phérie afin de noyer les constructions dars la verdure.

En outre, entre les zones A4 et B4, une zone naturelle cou-
vrant le prolongement de la forét de Scignes est prévue au
plan.

Remargues




ZONES

48, o
Dd - 74

Destination

Logement et fonctions complémentaires (conformément a la
preseription 2.1.1.)

Objectif d'aménagement
et
Parti urbanistique

recherché

Réalisation de logements groupeés ou sous forme de villas
dans les parties peu ou non boisées des parcs existants.

En F4, deux constructions sont imposées et seront distantes
l'une de I'autre d'au moins 12 métres.

Implantation

et

Gabarit

Implantation libre dans les limites des zones

construetibles.
Rapport plancher/sol Taux dlemprise Hauteur
maximum maximum MEXLmWm
D4 0,75 0,35 Rez-+1l+toiture
F4 1 0,4 Rez+t?+toiture

Types de toitures : toitures & versants principalement.

CGarages et parkings

Les garages sont inclus dans le volume des constructions ou
éventuellement enterrés dans la zone de parc entourant les
constructions. TDang ce cas, ils sont recouverts de 0,50
métre de terre -arable. '

Un minimum de deux emplacements par unité de logement est
requis.

Accés

Les veoies d'accés aux zones sont indiquées au plan,
Four D4, treois voies d'accés sont autorisées et reprennent
le tracé des dréves existantes.

Pour F4, sans objet : aceés directs depuis I'avenue Charle-
Alhort

Ervironnement

Le vallon naturel recouvert d'une végetation de haute
futaie prolongement de la foreét de Soignes est protégé

{zones naturelles et de protection esthétigue au plan de
destination).

Remargues

La petite constiruction exisiante a [ront de l'avenue
Charle-~Albert peut étre maintenue.



ZONES

@ 46.

Destination

Logement et fonctions complémentaires (conformément A la
prescription 2.1.1.)

Objectii d'améncgement
at
Parti urbanistique

recherchs

Permettre la recaonstruction éventuelle d'un immeuble et ses
dépendances dans leur gabarit actuel & front de ia rue du
Buais.

L'immeuble ne présentera aucun mur aveugle,

Implantation

et

Gabarit

Profondeur :

Front de batisse : sur l'alignement ou sn recul.

Recul ; 2 métres maximum.

12 métres maximum.

Hauteur ; rez + 1 + toiture.

Type da toitures : 2 ou 4 versants.

Béatiments annexes : auforisés selon le plan le long de la

rue do Buis.

Garcges et parkings

Garages dans la zone d'annexe prévue au plan.
Il ne sera autorisé que deux portes cochéres au maximum.

Acces

Sans objet (accés direct depuis la veirie}.

Environnement

La zone de parec située A 'arritre de l'immeuble et consti-
tuée principalement d'un verger doit permettre une éventu-
elle extension du cimetiére. La partie non utilisée pour
cette extension devra conserver son aspect (verger).
L'extension du cimetidre sera cléturée au moyen d'un mur.

Remargques




